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WOOD & Company,
investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

WOOD & Company, investi¢ni fond

s promeénnym zékladnim kapitélem, a.s.

(déle jen ,Spoleénost®) je samospravny,
investi¢ni fond kvalifikovanych investord
(FKI), jehoz podfondy jsou zamé&reny na
alternativni finan&ni aktiva.

() GREENOMETER

Greenometer je platforma a konzulta&ni
spolecnost specializujici se na ESG

a reporting v oblasti udrzitelnosti.

Pro WOOD & Co. provedla vypocty
environmentalnich ukazateld a oznaceni
jednotlivych kapitol dle ESRS (European
Sustainability Reporting Standards).

Zprava o udrzitelném rozvoji
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UVODNI SLOVO

Vazeni pratelé,

réd bych vas pozval ke &teni dalsi edice nasi
pravidelné Zpravy o udrzitelném rozvoji,

ve které se mimo jiné doctete, Ze pro nasi
spolec¢nost byl rok 2025 obdobim dalsiho
rdstu a rozvoje a Ze jsme nadale pokracovali
v realizaci nasich dobrovolnych zavazkd

a iniciativ v oblasti udrzitelnosti.

V dubnu jsme zopakovali reporting vysledkd
&tyt nasich ,Light Green® podfondd Ceské
narodni bance a vystupy ze Zprévy o udrzi-
telném rozvoji za rok 2024 byly v roce 2025
ve spolupraci s poradenskou platformou
Greenometer poprvé predstaveny verejnosti
v podobé podcastu.

Novy Residential podfond plné zahdjil svou
¢innost a rovnou predstavil 2 projekty.

O nékolik investi¢nich pfilezitosti se rozrostly
také dalsi podfondy napfic¢ celym portfoliem
investi¢niho fondu.

Stéle se nam potvrzuje, ze ekonomicka
vykonnost, odpovédny pfistup k podnikani
a principy udrzitelného rozvoje mohou
tvorit prirozeny zéklad Uspésné investicni
strategie.

Jak k symbidze ekonomické prosperity
a udrzitelnosti pristupujeme v praxi, to se
dozvite na nasledujicich stranach.

Qe

Marek Herold
predseda predstavenstva

Zprava o udrzitelném rozvoji ESRS 2 SBM-1 5
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ZAMERENiI SPOLECNOSTI

WOOD & Company, investi¢ni fond

s promeénnym zéakladnim kapitélem, a.s.

(déle jen ,Spoleénost®) je samospravny,
investi¢ni fond kvalifikovanych investord
(FKI), jehoz podfondy jsou zamé&feny na
alternativni finan&ni aktiva.

Spole¢nost je zaloZzena na pevném zakladu
osvédcenych a stabilnich investic, které
investordm nabizi Sirokou $kalu investicnich
prilezitosti.

CINNOST SPOLECNOSTI

V roce 2025 Spole¢nost spravovala celkem
sedm podfondy, jmenovité: Office, Retail, AUP
Bratislava, Logistics, Residential, Renewables

a Blockchain+.

Mezi ,Light Green“ produkty (dle SFDR ¢&l. 8),
které zohlednuji udrzitelnost, patfi &tyri pod-
fondy (Office, Retail, AUP Bratislava, Renewa-
bles), které jsou zamé&fené na investice do
kvalitnich kancelarskych budov, obchodnich
center a obnovitelnych zdrojd energie

v Evropé.

V Office podfondu doslo k prodeji dvou
kancelarskych budov v Bratislavé a k pod-
pisu Smlouvy o smlouvé budouci tykajici
se akvizice v polské Varsavé.

Investi¢ni akcie WOOD & Company Retail
podfondu a WOOD & Company Office

Zpréava o udrzitelném rozvoji

podfondu se obchoduji na prazské Burze
cennych papird v korunové i v eurové tride.

Residential podfond predstavil v roce 2025
dva prazské projekty — rekonstrukci Rezidence
Polska 7 na Vinohradech a vystavbu bytového
komplexu Yards na brownfieldu na Zizkové.

Logistics podfond cital ke konci roku 2025
jeden dokonc&eny projekt — 7R Park Tczew llI
a tfi ve fazi pfiprav: 7R Park Lavi¢ky s oCeka-
vanym terminem zahajeni stavebnich praci
na konci 1Q 2026, Panattoni Park Pilsen llI

a GARBE Park Gliwice, pricemz zahéjeni
vystavby poslednich dvou se predpoklada
nejdiive ve druhé poloviné roku 2026.

Kromé realitnich podfond’ Spolec¢nost
spravuje Renewables podfond, specializujici
se na investice do OZE, kam v roce 2025
pribyla investice do bateriového Ulozisté

ve $védském Ange.

Déle je tu Blockchain+ podfond zaméreny
na investice do digitalnich technologii

a blockchainovych feSeni, ktery momen-
télné spravuje investice do 10 Ceskych

a zahrani¢nich fondd.

Fond vybira projekty, které nepo-
Skozuiji zivotni prostredi a spliuji
vybrana klasifikacni kritéria.
Svérené finanéni prostredky
spravuje odpovédné a s maximalni
mirou transparentnosti.

ESG VIZE

ESG vize investi¢niho fondu je postavena

na odpovedném investi¢nim pristupu,

ktery vedle financni vykonnosti zohledruje
environmentalni charakteristiky investi¢nich
produktd a podporuje dlouhodobé udrzitelnou
hodnotu investic.

ESRS 2 SBM-1 6
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ESG STRATEGIE REALITNICH
PODFONDU

Nasim cilem je aktivné pfispivat k pozitivnim
spolec¢enskym a environmentalnim zménam,
nebot tento pfistup vnimame jako pfrirozenou
soucast nasi investi¢ni filozofie.

ESG strategie v realitnich podfondech
vyhodnocuje pfi akvizicich, vystavbé

a sprave nemovitosti nejen ekonomicka
kritéria, ale i nefinan¢ni, zejména
environmentalni dopadly.

Umoznuje nam nejen efektivné zhodnocovat
prostredky nasich klientU, ale zaroven se
podilet na zlepSovani provozu jednotlivych
budov a tim nepfimo pozitivhé ovliviiovat

i zivotni prostredi.

Legislativni a regulatorni zmény tykajici se
ESG problematiky byly v roce 2025 hire
predvidatelné, nicméné na strategii a pozitivni
vysledky, kterych dosahujeme na nasich
budovach, nemély zasadni vliv.

Energeticka, vodni
a odpadova
udrzitelnost

ESG strategie

DEKARBONIZACNI STRATEGIE

POvodni cil dle SBTI iniciativy (-33 % CO,
do roku 2030) jsme postupné zpresnili na
sledovani ukazatele uhlikové intenzity
nemovitostniho portfolia (kgCO,e/m? GBA).

Z ddvodu volatility rezidudlnich emisnich
faktord jsme nésledné jesté ukotvili tzv.
Location based metodu vypoctu. Dle této
metody bylo od po&atku méreni dosazeno
poklesu uhlikové intenzity realitniho portfolia
(vyjma developerskych projektd) o témér

26 %.

Zasadnim ukazatelem provozu naSich budov
je energeticka naro¢nost (kWh/m? GBA).

V souladu s modely CRREM usilujeme o jeji
postupné snizovani, az na Uroven 95 kWh/m?
celkové plochy (GBA) u kancelafskych budov
v CR a PL, na Slovensku na Uroven 85 kWh/m?
GBA do roku 2037 (resp. 2035).

Véfime, Ze nasledovanim téchto cild se

nase portfolio vyhne negativnim finan&nim
dopaddm, spojenym se ,zelenou tranzici®

Obnovitelné
zdroje energie

Dekarbonizace
a udrzitelné
investice

Podpora charity,
kulturnich
a sportovnich akci

Spolehlivy
partner - vztahy
se stakeholdery

Podpora zdravého
zivotniho stylu
zaméstnancu

Soulad s EU
taxonomii

Zprava o udrzitelném rozvoji

Zkuseny
management
- Ffizeni rizik

Etika & hodnoty,
bezUhonnost,
otevienost

ESRS 2 SBM-1, MDR-T, E1-3, E1-4, E1-5
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MATICE MATERIALITY

ESG strategie zahrnuje mimo jiné i analyzu
vyznamnosti témat. PGvodné byly vybrany
oblasti, které vazi jednotlivé témata

z pohledu dUleZitosti pro zainteresované
strany a vyznamnosti dopadu do podnikani
Spole¢nosti.

V roce 2025 jsme prehodnotili vstupy

a néktera podobnd témata byla slou¢ena

do jedné oblasti. Celkovy pocet se tak
zkonsolidoval na 7 zakladnich oblasti E, S a G.

Se stéle se zpresniujici ESG legislativou,
EU taxonomii i postupujici praxi m0ze

i v budoucnu dochézet k prioritizaci
nebo slouc¢eni nékterych témat.

Zainteresované strany

ESG strategie

Profesni svazy

Vlastnici Investori X
a organizace
Predstavenstvo  Néajemci Obce a mistn
komunity
- Banky Certifika&ni
Dozor¢i rada o .
a pojistovny autority

Management Auditor Statni sprava
Zaméstnanci Valuator Odborna média
Sprava budov Regulator Zajmové skupiny
Realitni agenti Depozitar

- MATICE VYZNAMNOSTI TEMAT

N
Zkonsolidovano z 15 pUvodnich témat do 7 oblasti.
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Stredni Mira délezitosti pro WOOD & Co. Vysoka
\ J
Cislo  Oblast
1 Energeticka a emisni naro¢nost budov 5 Of?'pS’.Véd'?\" zamé&stnavatel a rovné
prilezitosti
2 Hospodateni se zdroji (voda a odpadly) 6 Dlouhodobé vztahy s klienty, investory,
najemci a mistnimi komunitami
G Biodiverzita a ekosystémové dopady 7 Etické fizeni, compliance,
transparentnost a risk management
4 Bezpecnost, zdravi a duSevni pohoda

Zprava o udrzitelném rozvoji

ESRS 2 SBM-2, SBM-3, IRO-1, IRO-2 9
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ZAKLADNI CiLE UDRZITELNOSTI

Environmental Governance

* Dekarboniza&ni strategie * Odpovédny vybér investic

* Snizovani energetické narocnosti budov e Transparentni jednani s investory,
» Certifikace budov, PENB dodavateli i ndjemci

e ZvySovani podilu energii z OZE e Compliance a fizeni rizik

* Optimalizace tfidéni odpadu e Soulad s EU Taxonomii

* Optimalizace spotfeby vody * Pravidelné informovani

* Podpora biodiverzity o vysledcich Spole¢nosti

* Podpora elektromobility

Social

e Spokojenost najemcU a investord

e Motivace najemct k ESG

* PécCe o zaméstnance

e Sledovani indexu navstévnosti OC

e Podpora zdravi, uméni, kultury a sportu

Zpréva o udrzitelném rozvoji ESRS 2 MDT-T, MDR-M, E1-3, E1-4, E1-5, E3-3, E4-4,S1-5,54-5 10
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Spoleénost v roce 2025 spravovala sedm

podfondu.

Zdaleka nejvétSim je Office podfond,
do kterého patti 9 kancelarskych budov

ve tfech zemich.

Office podfond
(Ceska republika,
Slovensko, Polsko)

Hadovka Office Park
The Greenline
Green Point
Aupark Tower
Lakeside Park 01
Lakeside Park 02
BBC5
Astrum Business Park
Concept Tower
Royal Wilanow*

Zprava o udrzitelném rozvoji

Prehled portfolia

V roce 2025 predstavil podfond Renewables

novy projekt baterii ve Svédsku, Blockchain+
spravoval 10 produktU, Logistics ma v pipeline

Retail podfond
(Ceska republika)

Galerie Harfa & Harfa
Office Park

Centrum Krakov

AUP Bratislava podfond
(Slovensko)

Aupark Shopping

Residential podfond
(Ceska republika)

Rezidence Polska 7
Yards ZiZzkov

hned 3 projekty pro rok 2026 a Residential
predstavil 2 nové projekty v Praze.

Logistics podfond
(Ceska republika, Polsko)

Park Tczew llI
Park Pilsen West III*
Park Lavicky*
Park Gliwice*

Renewables podfond
(Rumunsko, Svédsko, Finsko)

Gogosu
Ange
Laukaa*
Aanekoski*

Blockchain+ podfond

10 globalnich produktd

*projekty v pfipravée

ESRS 2 BP-1, SBM-1 12
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REALITNi PORTFOLIO
PREHLED ENERGETICKYCH STITKU A CERTIFIKACI

Office podfond

Prehled portfolia

Nazev budovy Zemé Energeticky vztazna plocha PENB Certifikace
dle PENB (m?)

Aupark Tower SK 38 824 A BREEAM - Excellent
Lakeside Park O1 SK 27 746 A LEED Gold
Lakeside Park 02 SK 16 667 A LEED Gold

BBC5 SK 43 314 A BREEAM - Excellent
Hadovka Office Park cz 26 819 C N/A
The Greenline Cz 22 979 B LEED Gold
Astrum Business Park PL 24 895 Ano* BREEAM - Very Good
Green Point Cz 9 055 A BREEAM - Excellent
Concept Tower PL 10 214 Ano* LEED Gold
Royal Wilanow** PL 66 645 Ano* BREEAM - Very Good
Retail podfond

Galerie Harfa BREEAM - Excellent

& Office Park cz 92182 B & BREEAM — Excellent
Centrum Krakov CzZ 21763 B N/A

AUP Bratislava podfond
. BREEAM - Outstanding
Aupark Shopping SK 105 462 A & BREEAM — Excellent
Logistics podfond
Park Tczew Il PL 45 800 Ano* BREEAM - Excellent
Park Pilsen West [II** cz plan 41 400 Sggfaggka'éfggi BREEAM - Excellent
Park Lavidky** cz plan 25 500 za\égjséi\;bf&%i o | BREEAM - Excellent
P z Predpokladana
Park Gliwice** PL plén 75 000 vx’/staF\)/ba 2026 BREEAM - Excellent
Residential podfond
Rezidence Polska 7 Ccz Rekonstrukce 33 bytd C N/A
Yards Zizkov cz Vystavba 1 100+ byt A N/A

Zpréva o udrzitelném rozvoji

*Polsko nespecifikuje jednotlivé tridy
energetickych stitki komercnich budov

**projekty v pripravé

ESRS 2 BP-1, SBM-1 13
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PREHLED INVESTICNICH NEMOVITOSTi

Kancelarské budovy - Ceska republika, Praha

HARF

OFFICE PARK

. '] 1
N D
:iigiﬁﬂrﬁﬂukul "
i |-.I 1

THE GREENLINE

hadovka

Zpréva o udrzitelném rozvoji ESRS 2 BP-1, SBM-1 14
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Kancelarské budovy - Slovensko, Bratislava

(A a1
- T

* LAKESIDE PARK 01+02

Administrativni budovy - Polsko, Varsava

CONCEPT
ASTRUM I TOWER

Zprava o udrzitelném rozvoji ESRS 2 BP-1, SBM-1 15
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OBCHODNI CENTRA

Ceska republika, Praha

GALERIE

HARF.

Slovensko, Bratislava

* Kk ok ok

Zprava o udrzitelném rozvoji ESRS 2 BP-1, SBM-1 16
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PREHLED INVESTICNICH PROJEKTU

Residential podfond

Vize: Investice do udrzitelného bydleni

Strategie: Investice do rezidenénich nemovitosti se zamérenim predevsim na investice
do vystavby modernich rezidenénich projektd v atraktivnich lokalitach Prahy
a to v rUznych fazich povolovaciho procesu é&i vystavby. Obohacenim investiénich
rozhodnuti o ESG aspekty prispiva investi¢éni fond k pozitivhim environmentalnim
i socialnim vysledkdm staveb.

Rezidence Polska 7, Ceska republika

Realizace kompletni rekonstrukce ¢inZzovniho
domu, pUdni vestavby a bytovych jednotek
ve vysokém standardu. Rezidence Polska
zachovava historickou integritu a sou¢asné
splfuje moderni naroky na bydleni. Historické
prvky (mosazné detaily, vitraze, kovani,
schodiété a zabradli) byly obnoveny, stejné
jako pUvodni podlahy. Byty jsou doplnény
modernimi technologiemi, podlahovym
topenim a kvalitnimi okny. Spole¢ny dvir

je osézen zeleni. Projekt ziskal Cenu verejnosti
v soutézi Realitni projekt roku 2024 v regionu
Praha 2.

Yards Zizkov, Ceska republika

Rezidené&ni projekt Yards Zizkov je pfikladem
odpovédného rozvoje méstského bydleni

v transformuijici se ¢asti Prahy 3. Revitalizaci
brownfieldu - &asti byvalého nakladového
nadrazi Zizkov, projekt pod vedenim $pi&ko-
vych developer( nabidne rozvoj Sirsiho
centra Prahy s vybornou dostupnosti MHD
(novéa tramvajova trat), sluzbami, ob&anskou
vybavenosti, parky a sportovisti.

Architektonické a urbanistické reSeni
klade dUraz na energetickou Uspornost,
dlouhodobou provozni efektivitu a kvalitni
vnitini i venkovni prostredi, coz prispéje

i ke zlepSeni mikroklimatu v blizkém okoli.

Zpréva o udrzitelném rozvoji 17
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Prehled portfolia

Logistics podfond

Vize: Investice do staveb udrzitelné logistiky

Strategie: Fond uplatriuje ESG kritéria napfi¢ celym investiénim cyklem, od vybéru projektd
a partnerdy, pres fazi developmentu aZ po naslednou spravu aktiv.

P¥i realizaci projektd fond spolupracuje s provéfenymi partnery a usiluje
o implementaci modernich technologii a standardd, které zvysuji
energetickou efektivitu budov, snizuji jejich environmentalni dopad

a podporu;ji jejich dlouhodobou konkurenceschopnost na najemnim

i investi¢nim trhu logistickych nemovitosti.

7R Park Tczew lll, Polsko 7R Park Laviéky, Ceska republika

Projekt se nachazi na trase dalnice A1l spojujici
pristav Gdansk s Lodzi. Ve druhé poloviné

roku 2025 byly podepsany dveé nové najemni
smlouvy, ¢imz byla zajisténa plna obsazenost

Projekt se rozprostira podél délnice D1, na
pozemku o rozloze pfiblizné 6 ha. Moderni
logisticka hala o velikosti cca 25 500 m?
bude splfovat vysoké standardy energetické

Budovy 1. efektivity.

GARBE Park Gliwice, Polsko Panattoni Park Pilsen West Ill, Ceska republika

Developersky projekt v atraktivni logistické
lokalité Horniho Slezska je pfipravovan

s cilem postupné realizace jednotlivych
fazi v ndvaznosti na zajisténi predpronajma.
Zahdjeni vystavby prvni faze je planovano
na 3. Ctvrtleti 2026.

Park nabidne moderni prdmyslové prostory
o rozloze 40 000 m? v atraktivni lokalité&

u délnice D5 a je pripravovan k realizaci

v navaznosti na zajisténi najemcu.

GARBE Park Gliwice

7R Park Lavicky

Zpréva o udrzitelném rozvoji 18
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Renewables podfond

Prehled portfolia

Vize: Transformace sektoru energetiky k Cisté a udrzitelné budoucnosti

Strategie: Podfond investuje do v§ech typ0 obnovitelnych zdroji energie, bateriovych a jinych
Ulozist energie, vodikového hospodarstvi a dalSich souvisejicich aktiv a sluZzeb s cilem

podporit rozvoj bezemisni energetiky.

Podfond patfi do skupiny tzv. ,Light Green“ produktd. (dle SFDR, él. 8) a podporuje

evropské klimatické cile.

Gogosu, FVE, Rumunsko

Fotovoltaické elektrarna Gogosu v jihoza-
padnim Rumunsku s celkovym instalovanym
vykonem 42 MWp, doplnéna bateriovym
Ulozistém o vykonu 30 MW (60 MWh) byla
dokoncena v roce 2025. Osvit predstavuje
1420 MWh/MWp.

Projekt je strategicky umistén v blizkosti
klicového uzlu v distribuéni soustavé a vyuziva
vysokého osvitu jizni Evropy. V soucasné dobé
probihd zkusebni provoz a uvedeni do plného
komeréniho provozu se oCekava v kvétnu
2026.

Ange BESS, Svédsko

V roce 2025 fond investoval do nového
projektu — samostatného systému bateriového
UloZisté ve $védském Ange.

S instalovanym vykonem 70 MW a kapacitou
140 MWh se jednd o jeden z nejvétsich
projektd tohoto druhu ve Svédsku. PFipojeni

k siti bude zajisténo v rozvodné na vedlejSim
pozemku. Vystavba byla ukon¢ena v prosinci
2025 a predpokladané zahajeni provozu se
ocekava v prvni Ctvrtleti roku 2026.

Laukaa a Asdnekoski, Finsko

Nové projekty ve Finsku, které se dostaly do
hledacku investi¢niho vyboru Spole¢nosti pro
rok 2026. Predpokladdany vykon bude u Laukaa
45 MW (kapacita 90 MWh) a v Adnekoski

30 MW s kapacitou 60 MWh. PIny provoz se
ocekava v druhé poloviné roku 2027.

Gogosy, FVE

Zpréva o udrzitelném rozvoji

Ange BESS
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Blockchain+ podfond

Prehled portfolia

Vize: Investice do blockchainovych technologii

Strategie: Investi¢ni fond zaméreny na tzv. blockchainové technologie zahrnuje reseni
jedineénych IT aspektU a vyzev téchto projektld a zaroveri podporuje udrzitelnost,
socialni odpovédnost a silnou spravu fondu.

Strategie ESG si klade za cil zajistit, aby investice do blockchainovych fondd byly
nejen financné ziskové, ale bude se zamérovat mimo jiné na fondy, které pfrispivaji

k udrzitelnosti Zivotniho prostredi, socialni spravedinosti a etickym postupdm spravy
a fizeni. Za¢lenénim téchto principd do vSech aspekti investiéniho procesu muze
fond dosahnout dlouhodobych pozitivhich dopadd nejen environmentalnich,

ale i ekonomickych.

Blockchain+ podfond predstavuje moderni
zpUsob spole¢ensky odpovédného investovani
do blockchainovych technologii s ddrazem

na ESG tematiku. Fond se primarné zaméruje
na investice do digitalnich aktiv a blockchaino-
vych technologii, které nejsou v rozporu s Sirsi
ESG strategii a sleduji své nepfiznivé dopady
na okoli.

V posledni dobé podfond zaznamenava
drobnou zménu trendu a zaméruje se

¢im dal vice na vlastni investice formou
nakupu akcii spole¢nosti zaméfenych na
finan¢ni technologie, a které budou nositeli
blockchainové transformace financnich trho.

V roce 2025 bylo zainvestovdno do
néasledujicich 10 fondU: Sigil.fund, Wincent,
WinSol 1, WinSol 2, W3.fund, Zee Prime
Capital, Re7Capital, ID Theory, Nine Blocks,
RockawayX.

Priklady fond0, do kterych je investovano prostrednictvim Blockchain+

A\ sigil.fund

w3.fund

A WINCENT

RockawayX

= Re7Capital

ZEE pRIME capital

L ID THEORY

9blocks

Zprava o udrzitelném rozvoji
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Environmentalni ukazatele

ENERGETICKA INTENZITA REALITNIHO PORTFOLIA

Podil budov s certifikaty udrzitelnosti

V roce 2025 bylo v realitnich podfondech
Spole¢nosti (vyjma Residential podfondu)
vice nez 85 % certifikovanych budov. Jedna
se o tzv. mezindrodni certifikdty udrzitelnosti
LEED nebo BREEAM.

Monitoring energetické naro¢nosti budov
(viz graf niZe)

Nasim cilem je pribézné monitorovani spotreb
energii a investice do opatreni, kterd postupné
povedou k efektivnimu provozu budov

a idedlné dlouhodobému pomérnému
snizovani hodnot dle CREEM modeld.

206,00
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200,00
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194,00
192,00
190,00
188,00

~—— ENERGETICKA INTENZITA (vyjma Logistics a Residential podfondd) ——
kWh/m? GBA

Celkem

2022 m2023 m2024 m2025

Energeticka naro¢nost

V realitnim portfoliu (vyjma Logistics

a Residential podfondU) ¢inila energeticka
naro¢nost 194,60 kWh/m? podlahovych
ploch, coz predstavuje meziro¢ni zlepSeni
0 2,29 kWh/m?2. Hodnota odpovida
meziro¢nimu poklesu o 1,16 %.

Od pocatecniho stavu v roce 2022
doslo ke zlepseni energetické
intenzity v portfoliv 0 5,11 %,

coz v prepoc¢tu na m? znamena
zlepseni 0 10,48 kWh.

Zpréva o udrzitelném rozvoji

ESRS 2 MDR-M, MDR-T, E1-4, E1-5,E1-6 22



WOOD

&Company

Environmentalni ukazatele

UHLIKOVA INTENZITA REALITNIHO PORTFOLIA

Emise CO, ze spotifebovanych energii

V souladu s dekarboniza¢nim planem jsme

se na budovach zaméfili na monitoring emisi
CO,, které jsou pfimo spojeny se spotiebou
plynu, elektfiny, dodaného tepla &i vyrobeného
chladu nebo péry.

Emise sklenikovych plynU

Provozni uhlikova stopa bude i nadéle
sledovéna na Urovni jednotlivych budov

v portfoliu realitnich podfondd (vyjma Logistics
a Residential). Na Urovni portfolia jsme z ddvodu
zvy8ené transakeni aktivity (ndkupy / prodeje
budov) pristoupili ke sledovani ukazatele -
uhlikové intenzity CO,/m?, ktery mé odpovidajici
vypovidaci schopnost.

U podfondu jako jsou Logistics a do budoucna

i Residential, kde je investovano do developer-
skych projektU, se dotazujeme na LCA (Life
Cycle Assessment) jednotlivych projektd.
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~——— UHLIKOVA INTENZITA (vyjma Logistics a Residential podfondd) ———
v tCO,/m? GBA

47,73 47,81

Celkem

2022 m2023 m2024 m2025

Metoda vypoctu uhlikové intenzity
(viz graf niZe)

PFi vypoc&tu uhlikové intenzity pracujeme

od roku 2024 s metodou ,Location based®
Hlavni rozdil mezi vypocty uhlikové intenzity
metodou ,Location based" a ,Market based"
spociva v tom, jak se zohlednuje nékup zelené
energie a specificky mix dodavateld energie

v jednotlivych lokalitach.

Prestoze celkova energetické intenzita
portfolia za rok 2025 drobné poklesla, na
uhlikové intenzité se to bohuzel neprojevilo.
Diky vyvoji emisnich faktor0, kazdorocni
aktualizaci podlahovych ploch, narUstu tvorby
odpadu a delsi topné sezoné oproti roku 2024
se uhlikova intenzita meziro¢né nezlepsila.

Od pocatku méreni je vidét
signifikantni pokles ukazatele
uhlikové intenzity o0 25,82 %.

Zpréva o udrzitelném rozvoji

ESRS 2 E1-4,E1-5,E1-6 23
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Environmentalni ukazatele

VODNI HOSPODARSTVIi REALITNIHO PORTFOLIA

Vodni intenzita

Ke sledovanym environmentalnim ukazateldm
patfi i vodni intenzita, tj. spotfeba vody

v m3/m? celkové plochy budov. Cilem je
optimalizace spotreb.

Pitna voda

VSechny budovy portfolia jsou zasobovany
pitnou vodou pouze od oficidlnich lokalnich
dodavatelU.

74dn4 z budov nedisponuje viastni istici
stanici odpadni vody, kterd by umoznovala
recyklaci odpadni vody a jeji op&tovné pouziti
v objektu.

Srazkova voda

Aupark Shopping, Bratislava

Mald retenéni nadrz (7 m?®) na vodu
z prilehlého parkovaciho domu resi
zévlahu drobné zelené.

0,48
0,47

0,46
0,45
0,44
0,43
0,42

~——— VODNI INTENZITA (vyjma Logistics a Residential podfondd) —————

2022 m2023 m2024 m2025

Lakeside Park 02, Bratislava

Soustava vsakovacich jezirek na prilehlych
pozemcich absorbuje srézkovou vodu

a umoznuje tak pfirozenou zavlahu okolni
zelené a strom0.

Astrum Business Park, Varsava
Retenéni nadrz na destovou vodu o kapacité
21 m?3, zavlazi cca 1 000 m? zelené.

Celkové spotreba vody v budovach
kolisa s obsazenosti kancelari

i s narUstajicimi pocty navstévniks
obchodnich center.

Do budoucna by bylo vhodné&jsi zabyvat se
zménou metriky spotreby vody v prepoctu
na pocet osob v budovach, aby grafy vodni
intenzity reflektovaly skute¢nost. Nicméné
vodni intenzita dle taxonomie se zatim stéle
uvadi v m3/m? plochy budov.

v m3/m?

Celkem

Zpréva o udrzitelném rozvoji

ESRS 2 MDR-M, MDR-T, E3-4 24
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ODPADOVE HOSPODARSTVi REALITNIHO PORTFOLIA

Napfi¢ portfoliem monitorujeme mnozstvi
vyprodukovaného odpadu a spolupracujeme
s certifikovanymi partnery, ktefi s odpady
nakladaji bezpecné a jejich likvidaci zajistuji
v souladu s platnymi normami i legislativou
dané zemé.

V nésledujicim roce se zatneme zamérovat
na sbér dat o jednotlivych odpadech s cilem
zlepsit celkové procento jejich vytiidéni.

V Galerii Harfa a Harfa Office Parku, kde jiz
v minulosti probihala evidence a vazeni
odpady, jsme prvné vyhodnotili potencial
tfidéni odpadU¥ u jednotlivych najemcu.

V nésledujicim roce probéhne komunikace
s ndjemci na toto téma.

Sledovani taxonomického ukazatele odpadové
intenzity vyjadifené v kg/m? GBA probiha

v realitnim portfoliu (vyjma Logistics

a Residential) jiz od roku 2022.

25,00
24,50

24,00
23,50
23,00
22,50
22,00

~——— ODPADOVA INTENZITA (vyjma Logistics a Residential podfondd) ———
v kg/m?

Celkem

2022 m2023 m2024 m2025

NarUst ukazatele je zpUsoben zvysenou
obsazenosti nékterych kancelarskych
budoy, ale zejména zvySenou navstévnosti
obchodnich center.

Naméatkovymi kontrolami a vazenim odpadd
prevzatych od ndjemcU chceme docilit snizeni
tondze smésného odpadu a lepsi vytridéni
jednotlivych komodit.

Na budovéch v Office a Retail podfondu
zavadime monitoring procentniho vytridéni
odpadud dle skupin.

Na podporu tridéni vznikl

v bratislavském Aupark Shopping
centru Botler projekt — automat

na recyklaci plastovych lahvi, ktery
je pristupny vSem navstévnikim.
Suma za vracené lahve je nasledné
navstévnikOm pripsana na bankovni
Ucet.

Zpréva o udrzitelném rozvoji

ESRS 2 MDR-M, MDR-T, E5-3, E5-5 25
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FVE NA STRECHACH NASICH BUDOV

Vlastni obnovitelné zdroje energie

S ohledem na technické moznosti jednotlivych
budov a vysledky analyz navratnosti investic je
nasim cilem postupné instalace fotovoltaickych
elektraren (FVE), zejména na stfechach budoy,
kde je jejich realizace technicky a stavebné
mozna.

V roce 2024 jsme uvedli do provozu prvni
projekt o celkovém instalovaném vykonu

98 kWp. V roce 2025 bylo portfolio rozsifeno
o dalsi fotovoltaiky s celkovym vykonem

451 kWp.

V pribéhu roku 2026 budou v riznych fazich
vystavby dalsi instalace FVE v objektech
OC Krakov v Praze a na bratislavskych

budovéach BBC 5, Aupark Shopping Center, V roce 2026 dosahne celkovy

Aupark Tower a Lakeside Park 02. Dalsi FVE instal 7 vk “
projekty v rémci realitniho portfolia jsou Instalovany vykon v nasem

predmétem vyhodnocovan. portfolivu 1 176 kWp.

ROCNI VYROBA ELEKTRICKE ENERGIE

Z VLASTNICH FOTOVOLTAICKYCH PANELU )
v MWh
800,00
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400,00
300,00
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0,00
Sﬁgggmg Oﬁgg\g;ark The Greenline Celkem
Q y

Zprava o udrzitelném rozvoji 26
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ENVIRONMENTALNI POTENCIAL LOGISTICS PODFONDU

Logisticky podfond je zaméfen na

zodpovédné zhodnocovani investic L=
formou financovani vystavby modernich Iﬁ
logistickych a prdmyslovych nemovitosti

s dUrazem na udrzitelnost a mistni rozvo;j.

Environmentalni parametry projekts

Jednani s developery, investory, bankami
a dal$imi zUcastnénymi stranami probihaji
zcela transparentné.

Veskera jednani probihaji s maximalnim
respektem k potifebam obci a komunit
v misté stavby.

Zprava o udrzitelném rozvoji

PFi vystavbé je provadéna
analyza environmentalnich
dopadU s vyhodnocenim
LCA (Life-Cycle Assessment)
zivotniho cyklu budovy.

Projekty sméfuji k ziskani
energetického stitku A, B
(velmi — az mimorddné Usporné).

Plocha stfechy mé potencial

k umisténi FVE. Instalace
fotovoltaiky mOze snizit
uhlikovou stopu provozu aredlu.

Dodavatel stavi areél v souladu
s mezinarodné uznavanou
certifikaci Urovné BREEAM —
Excellent.

Aredly nezabiraji bonitni pddu,
ani pUdu pfirodné cennych
lokalit s vysokou biologickou
rozmanitosti.

Za U¢elem podpory Setrnych
zpUsobU dopravy je v planu
priprava pro dobijeci stanice.

Pfiprava reten¢nich nadrzi na
svod srazkové vody k zavlaze
zelené.

ESRS 2 BP-1, SBM-1 27
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ENVIRONMENTALNiI POTENCIAL RENEWABLES PODFONDU

Renewables podfond pfinasi prilezitosti Podfond podporuje evropské klimatické cile
v ramci transformace sektoru energetiky a alokuje SVILon kapitél k postupnému dosazeni
a patfi do skupiny tzv. ,Light Green* produkt® energetické nezavislosti EU.

(dle SFDR, ¢l. 8).

Environmentalni parametry projekts

NiZe popsané parametry vychézeji z evropského nafizeni o zverejriovéni dat o udrZitelnosti
financnich produktd.

o Projekt neni umistén v oblastech £~ Intenzita emisi sklenikovych plyn0
l. .‘ citlivych z hlediska biologické lm v zemich, do nichz je investovano -
rozmanitosti. vyjadieno v tCO e vztazenych na mil.

EUR HDP (Rumunsko: 141,74 tCO e/mil.
EUR, Svédsko: 85,48 tCO,e/mil. EUR)
Viyroba z FVE - oCekavana rocni Life Cycle Assessment a/nebo
2) wyroba FVE Gogosu 61,1 GWh vyhodnoceni CO, z vystavby.
dokéaze pokryt spotrebu
elektrické energie vice nez
20 000 doméacnosti.

BASS - Efekt zapojeni baterii

Hybridni bateriové Ulozidté v rumunském Gogosu (pfipraveno k vystavbé), bateriové Ulozidté ve
dvédském Ange (ve vystavbé) a pripravované finské bateriové projekty umozni ukladani prebytkd
vyroby z OZE, posileni stability sité& a snizeni zavislosti na zéloznich fosilnich zdrojich.

Socialni a governance parametry projektd

Osvéta smérem ke kvalifikovanym investorOm - pravidelné investorské konference
Transparentnost ve vSech prévnich a finan&nich operacich a vykaznictvi

Compliance - soulad s pravnimi normami v zemich / lokalitach do nichz je investovano,
soulad s EU taxonomif

Ekonomika projektU a odpovédné Fizeni - realizované projekty jsou navrhovany
s dOrazem na efektivitu vynaloZzenych nakladd, moderni a provérena technicka reseni

Mistni ekonomika a zaméstnanost - zapojeni lokalnich dodavateld a odbornikd

Zprava o udrzitelném rozvoji ESRS 2 BP-1, SBM-1 28
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ENVIRONMENTALNI POTENCIAL BLOCKCHAIN+ PODFONDU

Blockchain+ podfond se primarné zameéruje
na investice do digitalnich aktiv a block-
chainovych technologii, které nejsou

v rozporu s SirSi ESG strategii a sleduji

své nepriznivé dopady na okoli.

mechanismy

Blockchainy vyuzivajici Proof of Stake
(PoS), pripadné jiné alternativy, jsou
energeticky méné narocné nez
blockchainy s mechanismem Proof of
Work (PoW).

Obnovitelné zdroje energie

Vyuziti elektrické energie

z obnovitelnych zdrojd pro tézbu
kryptomeén vyrazné snizi prispévek

ke zméné klimatu. Umisténi tézebnich
center pobliz zdrojo OZE mUze umoznit
efektivni spotrebu prebytkd energie.

w Energeticky efektivnéjsi konsensualni

=y,

Q

Blockchain+

AUM 20 mil. EUR
Podil PoS 95 % fondU v portfoliu
Efektivita* blockchain PoS efektivnéjsi
modelU vs. fiat nez fiat*
Podil obnovitelnych zdroj0 energie 70 %

*Kryptomeény vs. fiat penize v obéhu

Analyza nékladu a zdrojJ potrebnych pro provoz
kryptoménovych transakci ve srovnani s tradi¢nimi
penéZnimi transakcemi a méreni efektivity téchto
jednotlivych platebnich systémd.

Zprava o udrzitelném rozvoji

V posledni dobé podfond zaznamenava
drobnou zménu trendu a zaméruje se &im dal
vice na vlastni investice formou nakupu akcit.

g T 9 Internet of Things, Al
'LQ" Chytra sit umoznuje vyssi Uroven
& L " optimalizace spotfeb elektrické
energie. Umél3a inteligence ma
potencidl analyzovat a predikovat
probéh spotreb.

! Optimalizace algoritmd, vyvoj

N\, 7/
-- hardware
A~/ Vyvoj efektivnéjsiho hardware

= (napt ASIC) &i vylepseni vypodetnich
algoritm0 mudze zvysit efektivitu
vypocetnich procesU a snizit spotrebu
elektrické energie.

Blockchainové technologie jsou
dynamicky se rozvijejici oblasti,

u kterych Ize v budoucnosti pouzit
pokrocilou analyzu environmentalnich
dopadd.

Relevantni data pro pravidelny sbér
a vyhodnoceni jsou v8ak zatim
omezena.

ESRS 2 BP-1, SBM-1 29
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Environmentalni ukazatele

Podpora rozmanitosti prirody v méstskych aglomeracich

Prestoze je u nas biodiverzita spiSe okrajovym
tématem, v celkové ESG mozaice ma své
misto.

V projektech aktivné podporujeme budovani

i rekultivaci parkovych ploch a mist pro relaxaci
vCéetné vodnich prvkd. Na stfechach a terasach
nasich budov pribézné udrzujeme zelen, ktera
neni naro¢né na zalivku.

Pristavba obchodniho centra Aupark Shopping
se odéla do zelené fasady. Timto omezujeme
vznik tepelnych ostrovd v méstské zastavbé,
coz je s rostoucim poctem tropickych dni

v [été Zadouci.

Vérime, Ze timto zpUsobem prispivame

k prijemnému prostredi, ve kterém se citi
dobre nejen navstévnici nasich kancelafskych
a obchodnich center, ale i obyvatelé z blizkého
okoli.

Zprava o udrzitelném rozvoji

Celkové chovame na stfechéach nasich budov
jiz 18 vCelstev.

Napf. v okoli Aupark Shopping Centra opyluje
sad a zelen v okruhu 3 km asi 300 000 nasich
v&el. Uly jsou pod digitalnim monitoringem.

Krom toho obnovujeme bezpocet hnizdnich
ptacich budek a vytvarime Utocisté pro
netopyry i drobny hmyz.

V roce 2025 bylo na nasich
budovach sto¢eno celkem
501 kg medu.

ESRS 2 MDR-, MDR-T, E4-5 30
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ODPOVEDNY ZAMESTNAVATEL

Jednim z dUlezitych pilifd nasi zaméstnanecké
politiky je ochrana duSevniho zdravi. Véfime,
Ze zaméstnanci jsou nejcennégjsim aktivem
nasi spolec¢nosti, a proto jim poskytujeme
profesni workshopy a skoleni, bezpecné

a zdravé pracovni prostredi, dbame

na pfijemnou atmosféru na pracovisti,
umozriujeme flexibilni pracovni nasazeni,

Rovné prilezitosti

V roce 2025 jsme prijali 40 % muzU

a 60 % zen, z toho 20 % bylo mladsich

30 let, 60 % ve véku 30-50 let a 20 % nad
50 let. Pri ndboru novych zaméstnanct
vénujeme pozornost rozmanitosti i inkluzi.

Zaroven jsme se zaméfili na vékovou strukturu
statutérnich a kontrolnich organ®. V roce 2025
bylo zastoupeno v organech 20 % osob ve
veku 30-50 let a 80 % osob starsich.

Déle se snazime vytvaret co nejpfizniveéjsi
podminky pro brzky navrat rodi¢d z rodi¢ovské
dovolené nebo prilezitosti stazistdm. V roce
2025 pracovalo ve Spole¢nosti 8 osob na
zkraceny Ci Castecny Uvazek, coz tvofilo témeér
40 % vsech zaméstnancu.

Nase Spolecnost dlouhodobé podporuje
snahy o dodrzovani lidskych prav a prevenci
diskriminace. Velice nas tési, ze v roce 2025,
ani v letech predeslych, nedoslo v organizaci

k Zadnym zaznamenanym piipaddm diskri-
minace nebo porusovani lidskych prav.

Nastaveni transparentniho odménovani
ve Spolecnosti

Politika odmeénovani je pevnou soucasti
obecné strategie spole¢nosti v oblasti lidskych
zdrojU a celkové obchodni strategie.

Systém odménovani je navrzen tak, aby nebyl
motivaci pro nadmeérné podstupovani rizik

a aby byl v souladu s dlouhodobymi zajmy
Spolecnosti, a to véetné prevence stretu
zajm0.

Zpréva o udrzitelném rozvoji

Socidlni odpovédnost

nabizime transparentni odmérnovani
a benefity.

Snazime se rovnéz vytvaret prilezitosti
pracovnich stazi pro studenty a rozvijet
finan&ni gramotnost prednaskami

i workshopy.

Zvysovani kvalifikace zaméstnancy

Vzdélavani zaméstnancl je v nasi spolecnosti
prirozenou soucasti HR strategie. Nezahrnuje
pouze workshopy a Skoleni, ale také samo-
studium a aktivni zapojeni manazerd v roli
mentord. Tento komplexni pfistup podporuje
spokojenost zameéstnancl a zaroven prispiva
k dlouhodobému rozvoji Spolec¢nosti.

Benefity pro zaméstnance

V souladu s vyvojem trhu prace a personalni
strategii si Spole¢nost klade za cil byt i nadéle
atraktivnim zaméstnavatelem.

¢ Online systém benefitd

e DIP a penzijni pfipojisténi

e Podpora sportovnich a zajmovych skupin
zaméstnancl

¢ Dny a prevence zdravi, zdravé snidané

¢ Podpora dusevniho zdravi zaméstnanc(

V roce 2025 jsme se zaméfili na prevenci
vyhoteni a pfistup k terapeutické pomoci.
Pravidelné probihaly online prednasky
odborniky, kterych se zUcastrovala vice
nez polovina zaméstnancu.

Portu.cz - OpPORTUnity

OpPORTUNity vniméame nejen jako jeden

z dalsich benefit(, ale zejména jako produkt
k posileni finanéni gramotnosti zaméstnancy
a jejich rodinnych prislusnikd.

ESRS 2 MDR-P, MDR-M, MDR-T, S1-1, S1-2, S1-5, 32
S1-6,S51-9,S1-13,S1-14,S1-17
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Socidlni odpovédnost

DLOUHODOVE VZTAHY SE ZAINTERESOVANYMI STRANAMI

Provérovani spokojenosti najemcU a klientd

Systematicka a pravidelna kontrola
spokojenosti ndjemcd formou dotaznikd
nam pomaha lépe porozumeét potrebam
a pozadavkim najemcu a zlepsit nase
sluzby.

V navaznosti na vysledky dotaznikd tykajicich
se ESG iniciativ jsme zorganizovali nékolik
setkani s najemci. Tyto workshopy budou
pokraCovat na budovach i v nasledujicich
obdobich. Mezi tzv. ,ESG aktivnéjsi“ ndjemce
Ize zatim pocitat 6 % vSech najemcu.

V roce 2024 jsme za asistence spolecnosti
GRINITY nastartovali sérii kontrolnich méreni

a energetickych auditd budov, na coz navazuje
aktivnéjsi spoluprace s Facility managementem
ohledné efektivniho fizeni provozu.

Cilem téchto iniciativ je osvéta a postupna
implementace environmentalni strategie
Spolecnosti.

Komunikace s investory a osvéta v podobé
prezentaci nasich investi¢nich produktd
probiha formou hromadnych informacnich
konferenci, nasledovanych workshopy.

V roce 2025 probéhly konference

a investorské akce v Obecnim domé, na
Obcanské plovarné i v prostorach sidla
spole¢nosti WOOD & Company. Celkem
jsme takto oslovili pfes 2 000 osob.

V roce 2025 jsme zaznamenali vyrazny
zdjem investor¥ o tyto akce, coz se nasledné
pozitivné projevilo na nardstu financnich
prostredkyd v podfondech.

Posileni dOvéry v nase produkty nas velice tési
a zavazuje zaroven.

Nesmime také zapomenout na kulturni

a sportovni eventy pro klienty, konference
pro poradce, prednasky pro studenty Prague
Banking Clubu &i tiskové konference ur¢ené
novinarim.

Zprava o udrzitelném rozvoji
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Socidlni odpovédnost

PODPORA LOKALNICH KOMUNIT, CHARITA

Zajmové organizace, spolky,
priklady spoluprace nejen s najemci

Na naSich budovéach probihd celoroéné mnoho
akci. Od pravidelnych cviceni jégy, darcovstvi
krve, zdravych snidani, podpory charitativnich
projektd béhem adventu a Velikonoc, swapy
rostlin, odévu, knih nebo hracek, sbirek na
podporu potfebnych, podpora divadel, uméni
a mnoha sportovnich aktivit.

Galerie Harfa, Praha

Harfa Cup 2025 - findle détského
hokejového turnaje na ledové plose
Galerie Harfa.

Centrum Krakov, Praha

DEN DETI S IZS - prevence s bezpe&nostnimi
sloZzkami IZS. Navstévnici si mohli vyzkouset
poskytovani prvni pomoci (Cerveny kiiz),
dozvédéli se dulezité informace od dobro-
volnych hasi¢d z Prahy 8 a zastupc0 Policie CR.
Akce probé&hla ve spolupraci s MC Praha 8.

Aupark Shopping, Bratislava

Podpora Runchallenge - inkluzivniho ,pohybu
pro vsechny® Tréninky pro zdravotné
znevyhodnéné osoby zamérené na pohyb.

Zpréva o udrzitelném rozvoji

Tyto akce se setkavaji se zvySenym zajmem,
nejen nasich zaméstnancu nasich, ale i zamést-
nancU nasich najemcu a lidi z blizkého okoli.

NiZze uvedené konkrétni akce jsou jen ukdzkou
jejich rozmanitosti.

Lakeside Park, Bratislava

Celoro¢né jéga pro ndgjemce, v letnich
mésicich zdarma.

Management Lakeside Parku ve spolupréci

s méstskou &asti Bratislava - Nové Mésto
opakované podporuje oblibené letni kino na
Kuchajdé. Promita se 2x tydné v Case letnich
prazdnin.

Astrum Business Park, VarSava

Zmrzlina pro ndjemce — organizace oblibeného
zpestreni pracovniho dne, které 1aka zejména
v horkych dnech.

Spolecénost kazdoroc¢né porada,
nebo je partnerem, celé rfady akci
uréenych nejen pro najemce budov,
ale i pro navstévniky nasich
obchodnich center a Sirokou
verejnost. Jedna se o riznorody
program, ale i o podporu poéind,
které by jinak tézko vznikaly.
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PREDSTAVENSTVO SPOLECNOSTI

Pfedstavenstvo ma v soucasné dobé v souladu
se stanovami 5 ¢lend, ktefi jsou zodpoveédni

za fizeni spole¢nosti a dodrzovani statutarnich
povinnosti. Pfedstavenstvo pfijiméa a vydava
dokumenty v souladu se zédkonem o investic-
nich spole¢nostech a investi¢nich fondech.

Marek Herold

Jifi Hrbacek

Petr Benes

od prosince 2018.

Miroslav Nosal

a v Londyné.

Martin Peska

Udrzitelnd sprava a fizeni

Fondy se fidi svymi stanovami a investi¢ni
strategii, pfic¢emz predstavenstvo je povinno
dodrzovat pravni predpisy a dbat na radné
hospodareni s majetkem fondU. Spole¢nost
zastupuji ve v8ech vécech vzdy dva clenové
predstavenstva spolec¢né.

Marek nastoupil do WOOD & Co. v roce 2013 jako investi¢ni feditel s bohatymi
zkusSenostmi z fizeni private equity projektd. Podilel se na kapitalovych nebo
majetkovych akvizicich vétsiny aktiv do rozsahlého portfolia Office a Retail podfond0.
Zaroven disponuje hlubokymi znalostmi z oblasti spravy a operations jednotlivych
SPV. Od prosince 2018 je predsedou predstavenstva Spole¢nosti a také ¢lenem
dozorci rady WOOD & Company Financial Services, a.s.

Jiti ma témér 35 let zkuSenosti s korporatnim i investi¢nim bankovnictvim

z vyznamnych bankovnich domU, finanénim Fizenim a strategickym poradenstvim

v oblasti private equity a komerénich realit. V ramci realitnich fondd Spole¢nosti se
Jifi stara o strategické Fizeni, pfipravu a implementaci dlouhodobych investi¢nich
strategii, vyhledavani novych pfileZitosti a rozvoj stavajicich aktiv v portfoliu fondd.
Mistopredsedou predstavenstva je od prosince 2018.

Clenové predstavenstva

Petr se pohybuje v odvétvi financi a investi¢niho managementu jiz vice nez 25 let.
Ve WOOD & Co. mé na starosti zejména fizeni vztahU s klienty a obchodnimi
partnery, distribuci investi¢nich produkt’ a spolupodili se také na pripravé
obchodnich a marketingovych strategii. Clenem predstavenstva je Petr

Ke skupiné WOOD & Company se Miroslav Nosal pfipojil v roce 2022 a zastava
funkci predsedy predstavenstva a generalniho feditele investi¢ni spole¢nosti.
Predtim pracoval na manazerskych pozicich v oblasti bankovnictvi, financi

a v energetice. Miroslav méa dlouholeté zkusenosti z investi¢niho a komeréniho
bankovnictvi, portfolio managementu a private equity ve stfedni Evropé

Martin je zkuseny investi¢ni manaZzer s Sirokou Skalou dovednosti z oblasti rozvoje

Zpréva o udrzitelném rozvoji

podnikani, investic rizikového kapitélu, projektového financovani, investic soukromého
kapitalu, obchodniho bankovnictvi, fUzi a akvizic, exportniho financovani, fizeni rizik,
podnikovych financi a finan¢ni analyzy. Ve Spolec¢nosti Martin pUsobi od roku 2017

a od ¢ervna 2023 je ¢lenem predstavenstva. Specializuje se na venture kapitél

a investice do startupt (v&. blockchainovych technologii), venture fondU a také na
investice do obnovitelnych zdroj energie.
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DOZORCI RADA

Dozor¢i rada ve WOOD & Company, je monitoring zmén v kapitélové strukture
investi¢nim fondu s proménnym zakladnim a jejich dopad na spoleé&nost, pripadné na
kapitalem, a.s. ma za Ukol dohlizet na ¢innost dodrzovani limitd a pravidel spojenych
predstavenstva a na spravu spoleénosti. s proménlivym kapitalem, posuzovani financni
Vzhledem k proménlivému zakladnimu kapitalu stability a rizik spojenych s proménlivym

se v8ak zamérfuje i na specifické aspekty, jako kapitalem, nebo ochrana zajmu akcionar.

Peter Turner

Peter nastoupil do WOOD & Co. v roce 2006 a ma bohaté zkuSenosti z oblasti
investi¢niho bankovnictvi i financnich sluzeb. Podilel se na akvizi¢nich transakcich
prazskych obchodnich center, nékolika kancelarskych budov a rezidencnich projektd.
V soucasné dobé vede akvizice a divestice ¢eskych aktiv v rdmci realitnich podfondd
WOOD & Company, déle ma na starosti vyhledavani a posuzovani novych prilezitosti
a rozvoj stévajicich aktiv. Peter je predsedou dozorci rady od prosince 2018.

Radovan Sukup

Radovan je ¢lenem slovenského realitniho tymu WOOD & Co.. Koordinuje procesy
due diligence a zabyva se ocerovanim a posuzovanim novych akvizi¢nich prilezitosti.
M4 vice nez 15 let zkuSenosti ve finan¢nim sektoru, v¢. poradenstvi v oblasti fuzi a
akvizic v rdznych odvétvich, jako jsou energetika, vefejné sluzby, silni¢ni infrastruktura,
zdravotnictvi a nemovitosti. Mistopredsedou dozoréi rady se stal v prosinci 2018.

Martin Smigura

Martin ve WOOD & Company pUsobi jako lokalni partner pro Slovensko a investi¢ni
feditel realitnich aktivit a odpadového hospodarstvi skupiny KOSIT Group. Mezi jeho
Ukoly patfi strategické fizeni portfolia, vedeni bratislavského realitniho tymu

a koordinace rozvoje slovenskych portfoliovych aktiv spadajicich do fondd

WOOD & Co. Clenem dozoréi rady je od prosince 2018.
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Sprava fondU a Fizeni

Predstavenstvo Spole¢nosti a Dozorci rada
prijaly tzv. Pravidla jednani ¢lenU organs
korporace, jimiz se ridi.

Ve Spolec¢nosti je od roku 2023 stanovena
role ESG manazera, ktery zacal iniciovat sbér
relevantnich dat a monitorovat nefinanéni
parametry projektd. Zarover informuje
Predstavenstvo o vysledcich téchto iniciativ,
jejich vyznamu a schvaluje podobu jejich
zverejnéni.

Odpovédné a etické podnikani

Odpoveédné a etické podnikani je zakladem
nasich obchodnich ¢innosti. Pfi poskytovani
sluzeb véem kategoriim klientd dodrzujeme
tzv. kodex chovani zalozeny na osvédcenych
postupech a etickych principech.

Transparentnost a zverejfiovani informaci

Spolec¢nost klade diraz na transparentnost
a spravedlnost pri poskytovani informaci vSem
klientOm.

* Pravidelné &tvrtletni reporty o zhodnoceni
investic, uréené pro investory
Kazdoroc¢né, vzdy ke konci 1. a 3. Ctvrtleti,
ocenovani nemovitosti dle RICS standardd
Pravidelné a v&asné vyrocni zpravy,
ovérované auditorem
Prilohy k vyroc¢ni zpravé dle SFDR ¢l. 8
Poskytovani presnych a transparentnich
informaci o rizicich, ochrané a poplatcich
U&tovani pouze smluvné dohodnutych
poplatkd
Pfipadné stiznosti klientd dokazeme resit
v&as a profesiondlné
Bez souhlasu klienta nelze vyuzit jeho
finanéni prostredky ¢i investiéni nastroje

Bez potrebnych sdéleni o odbornych
znalostech, zkuSenostech, o finanénim zdzemi
a investi¢nich cilech klientd, témto nemdzeme
poskytovat investi¢ni sluzby.

Zprava o udrzitelném rozvoji

Udrzitelna sprava a fizeni

Prostfednictvim zkusenych zaméstnanct
klademe dUraz na poskytovani kvalifikovanych
a profesionalnich sluzeb.

Vsichni nové nastoupivsi zaméstnanci jsou
béhem tzv. "onboardingu" proskoleni na vnitini
predpisy, véetné predpisu proti stietu zajm0a,
whistleblowing, GDPR, anti-bribery, ochrany
ddveérnych informaci a dalsi. Zaméstnanci dale
podstupuji 1x roéné AML Skoleni.

Clenové organl jsou pii nastupu progkoleni
(je jim poskytnut prehledovy dokument)
tykaijici se jejich povinnosti a odpovédnosti,
a to v¢etné obsahlého pouceni ohledné
stretu zajma.

Kromé toho aktivné usilujeme o osvétu

a vzdeélavani klientu, ktefi se tak posouvaiji
do skupiny kvalifikovanych investord.

Opatreni proti stfetu zajmU

VSechny sluzby a investi¢ni nastroje jsou
podrobeny témto opatfenim a pokud nelze
stretu zajmU zabranit, klienti o tom budou pred
poskytnutim sluzby vzdy informovani.

Zaméstnanci musi dodrzovat prisna pravidla
ohledné osobnich pUjcek a transakci, aby se
vyhnuli stfetu zajmu s klienty &i se Spolecnosti.
V ndvaznosti na zahajeni obchodovani investic-
nich nastroj Spole¢nosti na regulovaném
trhu, byla prijata veskera opatfeni souvisejici

s t&mito skutec¢nostmi.

Dary klientd uré¢ené zaméstnancdm musi projit
schvalovacim fizenim a byt evidovany internim
oddélenim Compliance.

Klientdm sdélujeme, Ze zodpovidani
dotazi je dobrovolné a vSechny
poskytnuté informace jsou dUvérné.
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RISK MANAGEMENT

DuUlezitou soucasti ¢innosti kazdé spolecnosti,
zejména v oblasti finan¢nich sluzeb, je
identifikace a fizeni rizik.

V této oblasti byl zaveden komplexni systém,
ktery zahrnuje zasady, strategie a postupy pro
odhalovani, méreni, monitorovani a zmirfiovani
rizik.

-
Strategie Fizeni rizik zahrnuji zejména
rizika:
trzni riziko, kreditni riziko, operacni riziko,
riziko likvidity, strategické riziko, riziko
koncentrace, riziko outsourcingu, ménové
riziko, finanéni riziko a dalsi.

.

Popsana rizika jsou nasledovana mnoha inter-
nimi predpisy a pravidly (Policies and Rules),
kterd pravidelné prochazeji novelizacemi

a Upravami a jsou ulozeny na sdileném
SharePoint UloZzisti.

KYBERNETICKA BEZPECNOST

Vzhledem k tomu, Ze nase Cinnost podléha
dohledu CNB (regulator), mimo jiné se fidime
regulaci DORA a vyuzivame sluzeb SWIFT, ma
pro nas kyberneticka bezpecnost vysokou
prioritou.

Vyvoj a provoz nasich systému soustavné
prizpUsobujeme nejnovéjsim IT trendim.
Pravidelné realizujeme infrastrukturni a apli-
kacni penetracni testy nezavislymi testery,
abychom ovéfili jejich potencidlni zranitelnost.

Zpréva o udrzitelném rozvoji

Udrzitelnd sprava a fizeni

Proces fizeni rizik zohlednuje kvantitativni

a kvalitativni aspekty rizik. K ziskavani v€asnych
a bonitnich informaci vyuzivdme robustni
informacni systémy. Oddéleni fizeni rizik dale
stanovuje postupy nastaveni redlnych hodnot
nastroju a soustavu limitd pouzivanou pfi fizeni
rizik, véetné postupd pfi prekroceni limitd.

Pro zvladnuti rizik jsou nastaveny kontrolni
mechanismy, jako napftiklad interni kontroly,
sledovani trhu a cenovych vyvoju, likvidita,
diverzifikace portfolia, analyza kreditniho rizika
a ucinné fizeni vztaht se zakazniky.

Oddéleni Fizeni rizik je nezavislé a manazer
pro fizeni rizik je pfimo podfizen vedeni
Spolec¢nosti. Risk manazer kazdoro¢né
vyhodnocuje vyznamnost jednotlivych rizik
a mésic¢né poskytuje aktualni informace
predstavenstvu a dozorci radé.

Ochrana dat

V oblasti ochrany dat vyuzivdme moderni
hybridni cloud infrastrukturu. Integrity,
dostupnost a divérnost dat zajistujeme
pomoci nejmodernéjsich infrastrukturnich
prostfedky (IDS, IPS, EDR). V pripadé kritickych
dat realizujeme vicendsobné zalohovani

na Urovni hypervizoru, aplikacnich serverd

i dat na Urovni file systému a jejich ulozeni
na bezpedné Uloziste, i.e. zadlohovaci pasky,
diskové pole dedikované pro zélohovani
spliujici pozadavek WORM (Write Once,
Read Many). V pribéhu roku 2025 Spolec-
nost dale rozvijela i vyuziti technologif

umélé inteligence napfic¢ svymi procesy.
Implementace Al feSeni pfispiva ke zvySeni
produktivity, efektivnéjs§imu vyuzivani znalosti
a dat a k podpore inovaci v poskytovanych
sluzbéch.
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COMPLIANCE

Ve v8ech svych aktivitdch Spolecnost dodrzuje
platné a Ucinné pravni predpisy CR, SR, PL
a EU, kodexy a standardy i nejlepsi trzni praxi.

Predstavenstvo spoleé¢nosti (Board of
Directors) kazdoro&né dostavéa aktualizace
prislusnych internich smérnic a predpist

a schvaluje je.

Oddéleni Compliance odpovidéa za zajisténi
souladu se zékony a predpisy, zejména vSak
nejen v oblastech, které se tykaji poskytovani
investi¢nich sluzeb a opatreni proti prani
Spinavych penéz a financovani terorismu.
Oddéleni je povéreno predstavenstvem

a vede seznam sledovanych osob i seznam
osob s omezenym pfistupem, stejné jako
zdznamy o osobnich obchodech a pokynech,
které byly provérovany z hlediska mozné
schopnosti manipulovat s trhem.

ANTI-BRIBERY & CORRUPTION

Spole¢nost uplatruje nulovou toleranci vOcCi
Uplatkarstvi a korupci ze strany kteréhokoli ze
svych pracovnikd nebo obchodnich partnerd.
Soucasné pfijima nezbytna preventivni
opatieni a neprodlené provéruje jakékoli
podezreni na Uplatkarstvi nebo korupci,

viz Anti-Bribery and Corruption Policy.

V neposledni fadé zahrnuje také reportovaci
standardy souvisejici s ESG, na nichz Spolec-
nost spolupracuje v rdmci celé skupiny
WOOD & Co. i s externimi poradci.

Dalsi vyznamnou oblasti je monitoring stretu
zajmu, v jehoz ramci Compliance spolupracuje
zejména s Risk managementem a obchodnimi
oddélenimi. Compliance sleduje dodrzovani
maximalni miry ddvérnosti pfi nakladani

s citlivymi informacemi a uplatriovani principd,
jako jsou need-to-know, ring-fence apod.
Oblast stfetu zajmU je zaroven zohlednéna

v rdmci planovanych aktivit interniho auditu.

Zpréva o udrzitelném rozvoji

Udrzitelnd sprava a fizeni

Standardni agenda Compliance zahrnuje
kontrolu souladu ¢innosti Spole¢nosti zejména
s predpisy ZISIF, MiFID Il a navazujici regulaci

v oblasti AML & CFT, nejen v souvislosti

s véle¢nym konfliktem na Ukrajiné. Dale sem
patfi Rules of Organisation, GDPR, CTO Manual,
i implementace novych povinnosti Spole¢nosti
souvisejicich s pfijetim investi¢nich akcii pod-
fondd k obchodovani na regulovaném trhu.

Pracovnici oddéleni Compliance absolvuji
pravidelna skoleni, koordinuji svou ¢innost se
statnimi organy a organy verejné spravy a ve
spolupraci s HR oddélenim zajistuji Skoleni
pro relevantni pracovniky Spole&nosti.

Oddéleni mé vypracovanou metodiku na
vyfizovani stiznosti, vede evidenci hlaseni
o stretu zajmU a zfizuje a provozuje etickou
horkou linku. Za rok 2025 ani za roky
predchozi Spole¢nost neeviduje zadnou
stiznost.

Spole¢nost v roce 2025
ani v predchozich letech
nezaznamenala zadné
poruseni téchto pravidel.
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WHISTLEBLOWING

Pfedstavenstvo spolec¢nosti jmenovalo
pracovnika pro zaznamenavani pripadd
whistleblowing. Tato osoba je soucasti tymu
Compliance a je zodpoveédna za etickou linku
umoznujici ostatnim pracovnikdm nahlasit
pripadné protipravni jednani nebo poruseni
pravnich predpisd v CR, SR, PL, nebo EU.

Mezi oblasti chranéné pravem EU patfi finanéni
instituce, dan z pfijm0 pravnickych osob, prani
Spinavych penéz, ochrana spotrebitele,
bezpelnost dopravy, ochrana zivotniho
prostredi, radiacni ochrana, verejné zakazky,
ochrana osobnich Udajd a pravidla EU

v oblasti hospodarské soutéze a verejné
podpory.

Zpréva o udrzitelném rozvoji

Udrzitelnd sprava a fizeni

Pracovnik zodpovédny za agendu spojenou

s whistleblowing zachazi se vdemi ozndmenimi
ddvérng, a to i v pripadé, Ze jsou podana
anonymné, a zajistuje, aby proti oznamovateli
nebyla pfijata Zadna represivni opatfeni.

Oznédmeni Ize podat mailem, postou nebo
osobné u pracovnika pro whistleblowing,
ktery musi posoudit platnost oznameni

a informovat oznamovatele o vysledku

do 30 dnu (ve slozitych pfipadech do

60 dnu). Pokud je oznameni shledano
opravnénym, navrhne pracovnik

opatfeni k naprave.

V roce 2025, ani v letech
predchozich, nebyl ve Spole¢nosti
zaznamenan zadny pripad
whistleblowingu.
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OFFICE PODFOND

Od roku 2016 nabizime kvalifikovanym
investordm moznost investovat do komerc¢nich
nemovitosti prostfednictvim nasich realitnich
podfondd.

Precizni analyza a peclivé provérovani novych
akvizic, stejné jako profesionalni sprava nemo-
vitosti a dlouhodobé leasingové smlouvy
najemci pozitivné ovliviuji stabilni vynosy

nejen Office podfondu.

Office podfond zaznamenal narUst o 7,35 %

v EUR tfidé a 0 6,83 % v CZK tiide.

Ekonomicka vykonnost

V roce 2025 jsme zaznamenali
dalsi narUst hodnoty investi¢nich
akcii realitnich podfondd.

OFFICE PODFOND N

Hodnota akcie k 31. 12. 2025

2,2290

EUR CzZK

Hodnota akcie 2,2290 63,6916
3M 2,87 % 2,90 %

6M 5,07 % 4,82 %

oM 6,41 % 6,07 %

12M (YDT) 7,35 % 6,83 %
Od zaloZeni p.a. 9.88 % 9,63 %
Od zalozeni 122,90 % 65,88 %

Zpréva o udrzitelném rozvoji
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Indexace najmu jako U¢inné

zajisténi proti inflaci

Jednim z efektivnich zpUsobd, jak se chranit
pred inflacnimi riziky, je indexace najm0.

A préveé to je jedna z nasich priorit v oblasti
udrzitelného investovani. Vice nez 95 %
najemnich smluv v naSem portfoliu je
kazdoro&né navyseno o inflaci na zékladé
indexu spotrebitelskych cen.

To znamena, ze nadi ndjemci si mohou byt
jisti, ze jejich ndjemné je v souladu s aktualni
cenovou Urovni v jednotlivych zemich.

&

37,11 mil. EUR
Cisty provozni
zisk

Ekonomicka vykonnost

Diverzifikovany prijem

z najemnich smluv

Jako spravci realitnich fondd se snazime
investovat do diverzifikovaného portfolia

nemovitosti s cilem stabilizovat ptijmy
a rozlozit pripadna rizika.

V soucasné dobé predstavuji nase najemni
smlouvy stabilni zdroj pFijmu, ktery Ize pfirovnat
k dividendové investici. Najemni smlouvy jsou
uzavieny s Sirokou 8kalou ndjemcU z rdznych
oblasti, coz nédm umoznuje diverzifikovat riziko
v celém portfoliu. Diverzifikace a stabilita pfina-
Seji udrzitelny vynos a soucasné i zhodnoceni
kapitalu nasich investord.

NEJVYZNAMNEJSi ODVETVi NAJEMCU N

dle cistého provozniho zisku (NOI)

1 28 %

2 PrOmyslovéa odvétvi 24 %

“ Bankovnictvi a finance 11%
“ Veftejny sektor 8 %

Zdravotnicka zarizeni 8 %
“ Jiné 5%
7 Retail 3%

Zpréva o udrzitelném rozvoji
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DELKA NAJEMNICH SMLUV V REALITNiM PORTFOLIU <
(vyjma Logistics a Residential podfond®)

Dle ¢gistého provozniho zisku (NOI)

vy

- Kratkodobé (<1 rok) 6%

- Sttedn&dobé (1-3 roky) 2%

- Dlouhodobé (>3 roky) 92 %

VELIKOST NAJEMNICH JEDNOTEK V REALITNiIM PORTFOLIU N
(vyjma Logistics a Residential podfondu)

Dle ¢gistého provozniho zisku (NOI)

" Mikro (<100 m?) 13 %

Malé (100-500 m?) 23 %
- Sttedni (500-2 500 m?) 36 %

‘ B < -2 500 m) 28 %

Zpréva o udrzitelném rozvoji ESRS 2 SBM-1 46
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RETAIL PODFOND

WOOD & Company Retail podfond nabizi Cileny dlouhodoby vynos Retail podfondu
investordm moznost podilet se na investicich je mezi 6-8 % p.a. netto, nicméné od vzniku
do kvalitnich obchodnich center. podfondu se cena akcie zvysila v prdméru

013,09 % p.a.vEUR a0 10,79 % p.a. v CZK

Podfond vlastni jedno z nejvétsich obchodné- td& (od vzniku CZK tHidy).

administrativnich center v Praze, komplex

budov Galerie Harfa a Harfa Office Park ve V roce 2025 rostla cena akcie WOOD
Vyso¢anech a zmodernizované obchodni & Company Retail podfondu o 7,26 %
centrum Krakov v Bohnicich. v EUR tfidé a 0 6,57 % v CZK tfidé.

- RETAIL PODFOND N

Hodnota akcie k 31. 12. 2025

3,1843

EUR CzZK

Hodnota akcie 3,1843 89,4547
3M 0,51 % 0,51 %

6M 2,42 % 2,17 %

oM 3,65 % 3,37 %

12M (YDT) 7,26 % 6,57 %
Od zaloZeni p.a. 13,09 % 10,79 %
Od zalozeni 218,43 % 75,79 %

Zpréva o udrzitelném rozvoji ESRS 2 SBM-1 48
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AUP BRATISLAVA PODFOND

Od zalozeni AUP Bratislava podfondu

v roce 2021 doslo ke zhodnoceni investice
0 38,09 %, v¢etné vyplacenych dividend,

v EUR tfidé.

Ekonomicka vykonnost

AUP Bratislava podfond pripsal vynos véetné

AUP BRATISLAVA PODFOND

Hodnota akcie k 31. 12. 2025

(v&. dividend)

EUR CZK
Hodnota akcie 1,1549 32,7230
Vynos 12M
(v&. dividend) 518 % 4,69 %
Vynos od zalozeni 38,09 % 48,09 %

=0=\/ynos v¢&. dividend

= «0O-+ Hodnota akcie

...o..

vypsané dividendy ve vysi 5,18 % u EUR tridy
a 4,69 % u CZK tridy.

e00°®
se0 00e0°°% 11415
0e00°% 11166 11221

38,09
Vynos od zaloZzeni

'Y J
1,1534 1,1549

1,0984
200 eO 1)
1,0244 10677 10760
1,0000
01/12  06/21 12/21 06/22  12/22 06/23 12/23 06/24 12/24 06/25 12/25
.
PREHLED

Office podfond

Pronajimatelnd plocha
218 800 m?

Obsazenost
89 %

Pocet najemcl
344

Cilena navratnost investice
6-8 %

Zpréava o udrzitelném rozvoji

Retail podfond

Pronajimatelna plocha
78 100 m?

Obsazenost
94 %

Pocet ndjemcu
226

Cilena navratnost investice
6-8 %

AUP Bratislava podfond

Pronajimatelna plocha
66 000 m?

Obsazenost
cca 93 %

Pocet ndjemcu
208

Cileny dividendovy vynos
4-5 %

Cilena navratnost investice
5-7 %
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LOGISTICS PODFOND

Strategie fondu WOOD & Co. Logistics
podfond zahrnuje investice do komercnich
nemovitosti se zamérenim na logistické

a promyslové aredly v Ceské republice a Polsku,
které spliuji prisné pozadavky v oblasti ESG.

Investice jsou realizovany prevazné v ranych
fazich developmentu nebo formou akvizic
nemovitostnich spole&nosti, typicky ve
spolupraci s etablovanymi developery, ktefi
budou na jednotlivych projektech kapitalove
participovat z 5-20 %. Tento pristup zajistuje
optimalni vyvazeni rizika a vynosnosti.
Strategie podfondu pocitd, ze projekty budou
pronajaty v prdbéhu dokoncovani a nasledné
prodany s cilem maximalizace vynosu pro
investora.

EUR
Hodnota akcie 1,1501
6M 2,16 %
12M 441 %
Od zalozZeni p.a. 7,56 %
Od zalozeni 15,01 %

Ekonomicka vykonnost

Trzni rizika spojend s developmentem jsou
U podfondu vyvazena dlouhodobé cilenym
nadprimérnym vynosem 10-15 % p.a.
net. 60,76 mil. EUR.

i

60,76 mil. EUR.

Aktiva pod spravou
(k 31.12.2025)

"M

15,01 %

Vynos od zalozeni
(13.1.2024 - 31.12. 2025)

r LOGISTICS PODFOND N
Hodnota akcie k 31. 12. 2025

1,1501

ALOKACE PORTFOLIA K 31. 12. 2025

GARBE Park Gliwice

7R Park Lavicky

36 % Penézni prostfedky

60,76 mil. EUR

18 %
Panattoni Park Pilsen West lll

7R Park Tczew Il

Zpréva o udrzitelném rozvoji
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RENEWABLES PODFOND

WOOD & Company Renewables podfond se
zameéfuje na vystavbu a sprévu aktiv v oblasti
obnovitelnych zdrojd energie, véetné solar-
nich elektraren, vétrnych farem a bateriovych
systémU pro ukladani energie v celé Evropé.
Diky rostouci poptavce po Cisté energii fond
cili na stabilni a dlouhodobé vynosy skrze
investice do projektd pripravenych k vystavbé
a jejich nasledné realizaci. Portfolio fondu je
geograficky i technologicky diverzifikované,
¢imz dochéazi ke snizeni rizik a zaroven fond
vyuziva prilezitosti, které vznikaji v dUsledku
prechodu na bezemisni ekonomiku. Investi¢ni
strategie fondu stavi na silnych partnerech

a identifikaci t&ch spravnych pfilezitosti.

Ekonomicka vykonnost

Zaméfujeme se na stabilni regulatorni
prostredi, aktiva s predvidatelnym cash flow

a vyuzivame moznosti optimalizace ekonomiky
provozu. Diky dOkladnému due diligence

a vyuziti nasich odbornych znalosti v oblasti
energetiky a trhg, cilime na maximalizaci
pridané hodnoty pro nase investory v rdmci
peclivé vybranych investi¢nich prilezitosti.

i

nt
76,0 mil. EUR

Aktiva pod spravou
(k 31.12.2025)

"M

17,77 %

Vynos od zalozeni

RENEWABLES PODFOND N
Hodnota akcie v EUR k 31. 12. 2025 (NAV/CP)

1,1777

(1. 6.2024 - 31.12.2025) o‘o\& &\Wv N »O\W% &\W@
. J
Portfolio
Gogosu* Gogosu* Ange Laukaa** Aznekoski**
Lokace Rumunsko  Rumunsko Svédsko Finsko Finsko
Typ FVE Hybridni BESS  BESS BESS BESS
Vykon / 42 MWp 30 MW / 70 MW / 45 MW / 30 MW /
kapacita 60 MWh 160 MWh 90 MWh 60 MWh
Akvizice 6/2024 6/2024 12/2024 N/A N/A
Zahajeni
provozu Q2/2026 N/A N/A Q2/2026 N/A N/A

*Projekt fotovoltaiky a hybridniho bateriového Ulozisté ve stejné lokalité v blizkosti mésta Gogosu.

**PFipravované projekty k akvizici v roce 2026.

Zpréava o udrzitelném rozvoji
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BLOCKCHAIN+ PODFOND

Strategie podfondu reaguje na cyklickou Investice mohou pfinést nadstandardni
povahu podkladovych aktiv, optimalizuje zhodnoceni, zejména v pfipadé investic
vynosy a minimalizuje rizika ve vSech trznich do projektd s redlnym trznim vyuzitim.

fazich. Tim nabizi pfilezitosti, jak minimalizovat
ekologické dopady i v energeticky ndro¢ném
odveétvi, jako jsou digitalni technologie.

VYKONNOST OD VZNIKU*

USD: 83,59 %
120 %

110 %
100 %
90 %
80 %
70 %
60 %
50 %
9
o EUR: 55,54 %
20 %
10 %
0%
-10 %
-20 %
-30 %
10/22 12/22 2/23  4/23 6/23 8/23 10/23 12/23 2/24 4/24 6/24 8/24 10/24 12/24 2/25 4/25 6/25 8/25 10/25 12/25

e %, EUR e, USD

*Do 31.12. 2023 v¢etné se jedna o vykonnost odvozenou od vyvoje ceny investic¢nich certifikdtd WOOD Blockchain+,
které vzniku podfondu predchazely

ALOKACE PORTFOLIA K 31. 12. 2025

B Pfimé investice
1 Blockchain venture fondy
B Trzné neutrdini fondy

Hotovost

Zpréva o udrzitelném rozvoji 52
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METODICKY POPIS UKAZATELU A VYPOCTU

Udaje uvedené ve Zpravé reprezentuji
spole¢nost WOOD & Company, investi¢ni
fond s proménnym zakladnim kapitélem, a.s.

Zprava byla vypracovana v souladu s metodi-
kou ESRS (European Sustainability Reporting
Standards).

Jednd se o soubor povinnych standard¥ EU,

které urcuji, jakym zpUsobem maji spolecnosti
vykazovat nefinan¢ni informace v rdmci CSRD
(Corporate Sustainability Reporting Directive).

WOOD Real Estate

Z ddvodu zajisténi spravy budov dcefinou
spole¢nosti WOOD & Company Real Estate
S.ro. jsou v rémci socidlni ¢asti popsany
standardy nebo postupy, které se tykaiji

i zaméstnancy této spolecnosti.

Zaokrouhlovani

Ciselné Udaje byly zaokrouhleny na dvé
desetinnd mista. Mozné odchylky v mezi-
souctech jsou zpUsobeny zaokrouhlovanim.

Metoda vypoctd uhlikové intenzity

V prvni zpraveé byla pouzita metoda Market
based. Z dOvodU obtiznéjsiho sbéru dat

a nekonzistence nakupu ,zelenych certifikatd“
nékterych najemcud jsme prehodnotili postup
a rozhodli se vypocty sjednotit pod metodu

Location based.

Hlavni rozdil mezi obéma vypocty spociva

v tom, jak se zohlednuje ndkup zelené energie
a specificky mix dodavatell energie

v jednotlivych lokalitach.

Location based metoda bere v Uvahu
promérny emisni faktor dané lokality,
bez ohledu na to, jakou energii podnik
ve skutecnosti spotfebovava.

Market based metoda naopak zohlednuje
konkrétni energeticky mix, ktery podnik
nakupuje od dodavatelU, véetné nakupu
Lzelené” energie a zaruk pUvodu.

Zprava o udrzitelném rozvoji
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Prehled zkratek pouzivanych v ESRS 2 - General Disclosures

Zkratka PIny anglicky nazev (standardu) Cesky vyznam / struény popis

Strategie, obchodni model a hodnotovy fetézec
podniku; soubor pozadavkd SBM-1 az SBM-3

£l Sy erel BV sl popisuje, jak podnik vytvari hodnotu a jak jsou
do procesu zapojeni stakeholdefi.
' . Rizeni dopady, rizik a pileZitosti; pozadavky IRO-1
IRO Irniges LS s Qpzpeluiiey a IRO-2 se zaméruji na proces hodnoceni
management , : , ! ;
vyznamnosti a vysledky této analyzy.
Rizeni a sprava udrzitelnosti; kategorie GOV-1 az
Gov Governance GOV-7 stanovuje, jak jsou udrzitelnostni otazky
zaclenény do dohleduy, struktury a pobidek organd
vedeni.
) . Konkrétni pozadavek na popis systému fizeni rizik
GOV-5 HIE X MTEMEEETIE EIE] STl a vnitfnich kontrol vztahujicich se k reportovani

controls over sustainability reporting o udrsitelnosti

- ) . Minimalni pozadavek na zverejnéni metrik pro kazdé
Minimum Disclosure Requirement —

MDR-M Metri vyznamné téma udrzitelnosti (jak podnik méfi svij
etrics 4
vykon).
Minimum Disclosure Requirement — Minimalni pozadavek na zvefejnéni cild (sledovani
MDR-T qa Uc¢innosti politik a opatreni prostrednictvim

(g méfitelnych cil®); oficialni zkratka v ESRS 2 je MDR-T.

Zprava o udrzitelném rozvoji 55
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SEZNAM ZKRATEK A POJMU

AML Anti Money Laundering (opatfeni proti prani $pinavych penéz)

BMS Building Management Systém (systémy méfeni, regulace a monitoringu budov)

BOZP Bezpecnost a ochrana zdravi pfi praci

CFT Counter Financing of Terrorism (pravni norma proti financovani terorismu)

CSRD Corporate Sustainability Reporting Directive (Smérnice o podavani zprav o udrzitelnosti
podnikd)

Ccz,CR Ceska republika

CRREM Carbon Risk Real Estate Monitoring

ESG Environmental, Social, Governance (ochrana ZP, socidlni aspekty a fizeni spole¢nosti)

ESRS European Sustainability Reporting Standards (Evropské standardy pro podavani zprav
o udrzitelnosti)

FVE Fotovoltaicka elektrarna

GDPR General Data Protection Regulation (Obecné natizeni o ochrané osobnich Udajd)

GBA Gross Building Area (odpovida energeticky vztazné plose dle PENB)

GLA Gross Leasable Area (pronajimatelna plocha)

GRI Global Reporting Initiative (dfive pouzivané oblasti globalniho vykaznictvi)

KPls Key performance indicators (ukazatele vykonnosti)

MIFID Il Markets in Financial Instruments Directive (smérnice Evropského parlamentu a Rady 2014/65/
EU o trzich finan¢nich instrumentd)

NOI Net Operating Income (indikator ¢istého provozniho zisku)

OSN Organizace spojenych narodd

PL Polsko

RICS Royal Institution of Chartered Surveyors (Kralovska instituce certifikovanych odhadct)

SDGs Sustainable Development Goals (Cile udrzitelného rozvoje)

SFDR Sustainable Finance Disclosure Regulation (Nafizeni o zvefejfiovani informaci souvisejicich
s udrzitelnosti ve finanénim sektoru)

SK, SR Slovensko

WAULT Weighted Average Unexpired Lease Term (vazeny prOmér platné doby pronajmu)
Skupina tvorena spole¢nostmi WOOD & Company Financial Services, a.s.,

WOOD & Co.  WOOD & Company investiéni spole¢nost, a.s. a WOOD & Company, investi¢ni fond
s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

WOOD-AS WOOD & Company, a.s.

WRE WOOD & Company Real Estate sro.

ZISIF Zakon ¢&. 240 [ 2023 Sb, o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech,

ve znéni pozdéjsich predpisy

Zpréva o udrzitelné
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REJSTRIK FOTOGRAFIi

tit. str. Vnitroblokova zeler\ v budové Hadovka Office Park, Praha
str 2 Dobijeci stanice pro elektrompbily, Hgdovka Office Park, Praha
Zelena fasada, Aupark Shopping, Bratislava
str. 4 Detail fasady, The Greenline, Praha
str 6 VnitrobloK v budové Hadovka Office Park, Praha '
Sousosi Divno od Petra Vacka, Aupark Tower, Bratislava
str 10 Detail budovy Harfa Office Park, Praha .
Fotovoltaické panely na stfeSe Hadovka Office Parku, Praha
str 11 Detail u fqtovolatick\’/ch paneld, FVE, The Greenling, Praha
Sousosi Divno od Petra Vacka, Aupark Tower, Bratislava
str. 14-19 Dle popiskd
str. 21 Detail fasady budovy Green Point, Praha
str. 26 Fotovoltaické panely, Hadovka Office Park, Praha
str. 27 7R Park Tczech I, Polsko
str. 30 Medobrani u budovy Lakeside, Bratislava
str. 31 Zrekonstruované lobby v budové Hadovka Office Park, Praha
str. 33 Investorské konference, bfezen 2025, Obecni dim, Praha
str. 34 Zdrava snidané pro vSechny najemce, Hadovka Office Park, Praha
str. 35 Lobby najemce, The Greenline, Praha
str. 37 Terasa ndjemce, Hadovka Office Park, Praha
str. 40 Zasedaci mistnost ndjemce, Green Point, Praha
str. 41 Detail fasady, The Greenline, Praha
str. 42,54,55  llustracni foto, kanceldfe WOOD & Company
str. 43 Budova Lakeside Park, Bratislava
str. 50 Terasa ndjemce, Harfa Office Park, Praha
str. 53 Detail vCelstva ndjemce, Harfa Office Park, Praha
str. 59 Detail fasady, The Greenline, Praha

Zprava o udrzitelném rozvoji
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SLOVO ZAVEREM

Loni jsem na tomto misté zmirfovala, Ze cesta
k udrzitelnosti neni pfima ani jednoducha,
ale energetické audity budov od spolecnosti
GRINITY ndm pomahaji drzet smér. Drobnymi
kroky se posouvame, u¢ime se, vyhodnocu-
jeme a pfichdzime s novymi zavery, jejichz
vysledky aplikujeme do praxe.

Stéle vefim, Ze kvalitné postavena budova

s vhodnou technologii a optimalnim Fizenim
je klicem ke snizovani uhlikové stopy v oblasti
Real Estate CEE a naS Renewables podfond,
jako nositel obnovitelnych zdroj0 energie,
zase prispiva k energetické nezavislosti

v celoevropském meéfitku.

Neustéld a prfimérend osvéta ma v tomto
procesu své misto, at uz smérem dovnitt
firmy, nebo smérem k dodavateldm sluzeb,
najemcUm, developerim ¢&i investordm. Méné

nardzime na nepochopeni a na otazky ,PROC*

a vice se bavime o otazkach ,JAK® A to mé
na celém ESG bavi. Pfindset novy pohled na
véc a ménit konzervativni pristup.

Zprava o udrzitelném rozvoji

Stéle celime novym vyzvam, at uz to jsou
Zelené dluhopisy, nebo zavedeni ISO normy
a jsem rada, Ze se zde mUzeme opirat

o poradenstvi spole¢nosti GreenOmeter.

Velmi si vazime pochopeni a dOvéry vSech
nasich partnerd, investorU i kolegU z fad
zaméstnancy, ktefi nas na této cesté
podporuiji.

Diky vém mUzZeme usilovat o rovnovahu mezi
ekonomickymi vysledky a odpovédnym
pristupem k zivotnimu prostiedi.

S
Katefina JaroSova
ESG Manager

N

(2
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